PROJEKT POSTANOWIEN UMOWY NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
PRZY ULICY .....ccccveerveriiecrnnnans W SOSNOWCU

zwana dalej Umowa, zawarta ..........ccccccnvnnnnnnneen. pomiedzy:

Gming Sosnowiec, aleja Zwyciestwa 20, 41-200 Sosnowiec, NIP 644-345-36-72, ktorej prawa
i obowigzki wynikajace z Umowy wykonywane sg przez zaktad budzetowy Gminy Sosnowiec,
pod nazwg Miejski Zaktad Zasobéw Lokalowych w Sosnowcu, ulica Partyzantéw 10a, 41-200

Sosnowiec, zwanga dalej Wynajmujgcym, reprezentowang przez:

zwanych dalej tgcznie Stronami Umowy,

o nastepujgcej tresci:

§1
Stosunek najmu lokalu uzytkowego zostat zawarty zgodnie z obowigzujgcym u Wynajmujacego
Regulaminem wynajmu lokali uzytkowych oraz garazy znajdujacych sie w zasobach Gminy
Sosnowiec i zarzadzanych przez Miejski Zaktad Zasobow Lokalowych w Sosnowcu stanowigcym

zatgcznik do Zarzadzenia Nr 65 Prezydenta Miasta Sosnowca z 9 lutego 2026 roku.

§2
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem lokalu uzytkowego potozonego w Sosnowcu przy
ulicy coeeeeeccicenneene , stanowigcego wtasno$¢ Gminy Sosnowiec / stanowigcego wtasnos¢ Gminy
Sosnowiec w budynku zarzgdzanym przez Wspdlnote Mieszkaniowg / w budynku bedgcym

w samoistnym posiadaniu Gminy Sosnowiec

Budynek w ktorym znajduje sie lokal moze byc¢ ujety w wojewddzkim lub gminnym rejestrze

zabytkow.

2. Lokal sktada sie z pomieszczen o tacznej powierzchni uzytkowe] .....ceeueenes m2,



3. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu i uznaje go za przydatny
do umoéwionego uzytku, to jest prowadzenia dziatalnosci okreslonej w §& 3 ust. 1 niniejszej
umowy.

§3

1. Najemca zobowigzuje sie wykorzystywac lokal opisany W § 2 na ......cccceeeeevveeneeen.

2. Najemca nie moze zmieni¢ rodzaju prowadzonej dziatalnosci w przedmiotowym lokalu
bez pisemnej zgody Wynajmujgcego. W szczegdlnosci niedopuszczalne jest podjecie w lokalu
jakiejkolwiek dziatalnosci hazardowej lub umozliwienie jej prowadzenia, w tym takze

udostepniania automatéw o niskich wygranych.

3. Zmiana przez Najemce rodzaju dziatalno$ci prowadzonej w lokalu okreslonej w ust. 1,
z naruszeniem zakazu o ktérym mowa w ust. 2, uprawnia Wynajmujgcego do rozwigzania

niniejszej umowy z winy Najemcy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

4. Najemca zobowigzany jest do nieumieszczania bez zgody Wynajmujgcego / Wspdlnoty
Mieszkaniowej na elewacji budynku w ktédrym znajduje sie przedmiot najmu jakichkolwiek form
reklamy, urzadzen i innych elementéw. Naruszenie zakazu, o ktéorym mowa w zdaniu
poprzednim, uprawnia Wynajmujgcego do rozwigzania niniejszej umowy z winy Najemcy bez

zachowania okresu wypowiedzenia.

5. Wszelkie decyzje administracyjne niezbedne do prowadzenia dziatalnosci wynikajgcej z ust. 1
Najemca winien uzyska¢ we wtasnym zakresie i na wtasny koszt. Brak realizacji tego obowigzku
uprawnia Wynajmujgcego do rozwigzania niniejszej umowy z winy Najemcy bez zachowania

okresu wypowiedzenia.

6. W przypadku obcigzenia Wynajmujgcego kosztami zwigzanymi z zaniechaniem przez Najemce
realizacji obowigzku okreslonego w ust. 5, Najemca zobowigzuje sie do zwrotu Wynajmujgcemu
wszelkich poniesionych z tego tytutu kosztéw przez Wynajmujgcego, w terminie do 14 dni

od otrzymania wezwania od Wynajmujgcego do ich zaptaty.

§4
1. Najemca zobowigzuje sie pfaci¢ Wynajmujacemu czynsz miesieczny wynikajacy z ponizszego
wyliczenia:
) QU zZt = s zt +23% VAT = ........eeeeun 2t



2. Czynsz najmu oraz inne optaty zwigzane z eksploatacjg lokalu bedg ptatne poczgwszy od dnia
wydania lokalu Najemcy przez Wynajmujgcego, ale nie pdzniej niz od dnia wyznaczonego przez

Wynajmujgcego do przekazania lokalu, z zachowaniem obowigzku o ktérym mowa w § 25 ust. 2.

§5
1. Ponadto Najemca zobowigzany jest do zaptaty innych optat zwigzanych z eksploatacjg lokalu,

a ponoszonych przez Wynajmujacego, to jest:

a) centralne ogrzewanie — zaliczka / refaktura do powierzchni,

b) konserwacja sieci c.o0. — ryczatt zgodnie z umowag zawartg z wyspecjalizowang firma,

c) energia elektryczna — wedtug wskazan podlicznika / proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni

/ ryczatt

d) dostawa zimnej / cieptej wody i odprowadzenie sciekdw — wedtug wskazan wodomierza /

proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni / ryczatt / indywidualna umowa.

/dostepnos¢ mediow i sposob ich rozliczania dostosowany jest do specyfiki budynku w ktorym

znajduje sie przedmiot najmu/

2. Wynajmujgcy bedzie obcigzat Najemce kosztami ponoszonymi z tytutu opfaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi, wytworzonymi przez Najemce w ramach
korzystania z przedmiotu najmu, w wysokosci wynikajacej ze stawek niniejszych optat

obowigzujgcych w Gminie Sosnowiec powiekszonej o podatek VAT.

3. Wszelkie zmiany dotyczgce ilosci wytwarzanych odpaddw i czestotliwosci wywozu $mieci,

Najemca zobowigzany jest zgtasza¢ Wynajmujgcemu przed zaistnieniem niniejszych zmian.

4. Najemca zobowigzany jest do utrzymywania stanowiska smietnikowego w nalezytym stanie

sanitarno - porzagdkowym.

5. Najemca zobowigzany jest zbiera¢ odpady w sposdb selektywny, na zasadach obowigzujgcych
w Gminie Sosnowiec, a w razie uchybienia temu obowigzkowi, Wynajmujgcy obcigzy Najemce

kosztami wynikajgcymi ze zwiekszonej optaty z tytutu nieselektywnej zbidrki odpadéw.



. Najemca zobowigzany jest zbiera¢ odpady w sposob selektywny, na zasadach obowigzujgcych
w Gminie Sosnowiec, a w razie uchybienia temu obowigzkowi, Wynajmujgcy obcigzy Najemce

kosztami wynikajgcymi ze zwiekszonej optaty z tytutu nieselektywnej zbidrki odpadéw.

. Zmiana przez dostawcéw wysokosci stawek za dostarczane ustugi okreslone w ust. 1, ust. 2
i ust. 3 nie wymaga wypowiedzenia warunkdw niniejszej umowy, a Najemca zobowigzany
jest do ptacenia naleznosci wedtug zmienionej stawki podanej w zawiadomieniu

od Wynajmujgcego.

. Najemca zobowigzany jest do zawarcia indywidualnej umowy na dostawe energii elektrycznej

z wyspecjalizowanym w tym zakresie przedsiebiorstwem. /o ile jest to mozliwe

§6

. W zwigzku ze zmiang sity nabywczej pienigdza, Wynajmujacy moze podwyziszy¢ wysokosé
czynszu ustalonego w § 4 ust. 1 w okresach kwartalnych stosownie do publikowanych
obwieszczen Prezesa Gtodwnego Urzedu Statystycznego, dotyczacych wzrostu cen towardow

i ustug konsumpcyjnych.

. Wyrdwnanie za pierwszy miesigc nowego kwartatu Najemca bedzie wnosit facznie z czynszem

za drugi miesigc tegoz kwartatu.

. Waloryzacja bedzie nastepowac automatycznie i nie wymaga zmiany niniejszej umowy.

§7
. Najemca zobowigzany jest do zarejestrowania dziatalnosci gospodarczej w ciggu 30 dni od daty

protokolarnego przejecia lokalu. / jezeli przepisy tego wymagaja

. Zakres dziatalnosci Najemcy ujawniony w Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej / we wpisie do Krajowego Rejestru Sgdowego powinien by¢ zgodny z mozliwoscig
wykorzystywania przedmiotowego lokalu do celéw prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

wymienionej w § 3 ust. 1.

. W przypadku nieprzedstawienia zaswiadczen lub odmowy wpisu do Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej / Krajowego Rejestru Sgdowego umowa moze byc

rozwigzana przez Wynajmujgcego bez zachowania okresu wypowiedzenia.



§8
. Najemca zobowiazuje sie nie oddawac¢ w podnajem lub do bezptatnego uzywania lokalu lub jego

czesci osobie trzeciej bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

. Zwtoka Najemcy z zaptatg czynszu i innych optat zwigzanych z eksploatacjg lokalu za co najmniej
dwa petne okresy ptatnosci lub wynajem, podnajem albo oddanie do bezptatnego uzywania
lokalu lub jego czesci osobie trzeciej stanowi podstawe do rozwigzania niniejszej umowy

bez okresu wypowiedzenia.

. W przypadku naruszenia warunkéw okreslonych w ust. 1 Najemca jest zobowigzany ptacié
czynsz wzglednie wynagrodzenie za bezumowne korzystanie oraz inne optaty zwigzane
z eksploatacjg lokalu do czasu przekazania lokalu Wynajmujgcemu, niezaleznie od tego, w czyim

wtadaniu znajduje sie wynajmowany lokal.

§9
. Czynsz oraz inne opfaty zwigzane z eksploatacjg lokalu Najemca zobowigzany jest wpfaci¢
przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Wynajmujacego na fakturze w terminie

do ostatniego dnia roboczego miesigca, ktérego najem dotyczy.

. Termin uznaje sie za dotrzymany jezeli w ostatnim roboczym dniu miesigca naleznos¢ wptynie

na rachunek Wynajmujacego.

. Jezeli termin okreslony w ust. 2 nie zostanie przez Najemce dotrzymany, Wynajmujgcy bedzie
naliczat odsetki ustawowe za opdznienie zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami

prawa.

§10

. Dane Najemcy niezbedne do wystawienia faktury:

. Dane korespondencyjne do Najemcy:

a) adres do korespondencji: .......ccceeieinieineeseineece e

b) adres e-mail: .....cccooeeieceeceieeeceere s

. Najemca wyraza zgode na wysytanie wszelkiej korespondencji za posrednictwem poczty

elektronicznej.



4. Najemca zobowigzuje sie zawiadomi¢ Wynajmujgcego o zmianie miejsca zamieszkania

albo adresu dla doreczenia korespondencji oraz adresu e-mail.

5. Strony postanawiajg, ze naruszenie zobowigzania okreslonego w ust. 4 spowoduje uznanie

korespondencji wystanej na adres wskazany w niniejszej umowie za doreczong.

§11
1. Nakfady inne niz odpowiadajace okreslonym w art. 681 Ustawy z 23 kwietnia 1964 roku Kodeks
cywilny (tekst jednolity: Dz.U. z 2025 r. poz. 1071 z pdzn. zm.) w tym w szczegdlnosci prace
remontowe, adaptacyjne i modernizacyjne, Najemca moze wykonywac tylko za pisemng zgoda

Wynajmujgcego.

2. W przypadku poniesienia przez Najemce naktadéw okreslonych w ust. 1, bez uzyskania
pisemnej zgody Wynajmujgcego albo wbrew warunkom okresSlonym przy wyrazaniu zgody,
nakfady te po rozwigzaniu umowy podlegaja nieodpfatnie zatrzymaniu przez Wynajmujacego,
a Najemcy tego tytutu nie przystugujg jakiekolwiek roszczenia, w tym roszczenie o zwrot
kosztéw ich poniesienia.

§12

Umowe zawiera sie na czas nieoznaczony. / oznaczony od ... do ....

§13
Kazda ze Stron moze rozwigzac niniejszg umowe na piSmie z zachowaniem trzymiesiecznego okresu

wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Alternatywnie, w przypadku zawarcia umowy na czas oznaczony:

Wynajmujagcy ma prawo wypowiedzie¢ umowe w trybie natychmiastowym w przypadku nie
stosowania sie Najemcy do postanowiern § 3,8 7 ust. 3, § 8 ust. 1, 2, § 16 ust. 4, § 17 ust. 2.
§14

1. W zwigzku z prowadzong dziatalnoscia Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania
w wymaganym zakresie przepiséw przeciwpozarowych okreslonych ustawg z 24 sierpnia 1991
roku o ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity: Dz.U. z 2025 r., poz. 188), rozporzadzeniem
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 7 czerwca 2010 roku w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terendw (tekst jednolity: Dz.U.

22024 r.,, poz. 1716 z pdzn. zm.), rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002



roku w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

(tekst jednolity: Dz.U. z 2022 r., poz. 1225 z pdézn. zm.).

2. Najemca zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

umieszczenia w widocznym miejscu w lokalu instrukcji postepowania na wypadek
powstania pozaru oraz wykazu telefondéw alarmowych,

poddawania sie okresowym szkoleniom w zakresie ochrony przeciwpozarowej
oraz prowadzenia okresowych szkolen swoich pracownikéw stale lub czasowo pracujgcych
na terenie obiektu (w lokalu) zgodnie z programem obowigzujgcym w obiekcie,

zgtaszania  Wynajmujgcemu  wszelkich  nieprawidtowosci w  zakresie  ochrony
przeciwpozarowej, uszkodzen lub niewtasciwej pracy urzadzen i instalacji
przeciwpozarowych usterek lub niewtasciwego dziatania instalacji elektrycznej lub innych
instalacji zwigzanych z bezpieczeristwem obiektu,

uzyskania zgody Wynajmujgcego na dokonywanie zmian w lokalu i zastosowania
do wykonczenia i wystroju wnetrza wytgcznie materiatow niepalnych, a w przypadku
trudno zapalnych - tylko takich, ktérych produkty rozktadu termicznego nie sg toksyczne
i intensywnie dymigce,

oznakowania w sposéb czytelny i trwaty znakami ewakuacyjnymi drég i wyjsé
ewakuacyjnych w lokalu zgodnie z Polskg Normg,

wyposazenia lokalu w wymagang ilo$¢ gasnic proszkowych ABC umieszczonych
w dostepnym  widocznym  miejscu  oznakowanym  zgodnie z Polskg Normga
oraz do prowadzenia okresowych przeglagdéw i konserwacji gasnic zgodnie z wymogami
okreslonymi przez producenta jednak nie rzadziej niz raz w roku,

zapoznania sie z opracowang przez Wynajmujacego dla obiektu Instrukcjg Bezpieczenstwa
Pozarowego, przestrzegania zawartych w niej postanowien oraz zapoznania z tg instrukcja
wszystkich swoich pracownikéw stale lub czasowo pracujacych na terenie obiektu
i zobowigzanie ich do przestrzegania zawartych w niej postanowien. /zapis stosowany tylko

dla niektérych budynkéw/

3. Przy dokonywaniu zmian w ukfadzie funkcjonalnym lokalu, oprécz pisemnej zgody

Wynajmujgcego, Najemca opracowuje na swodj koszt dokumentacje w zakresie stosownym

do potrzeb, uzgadnia jg z rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych, uzyskuje

niezbedne pozwolenia i zgtasza pisemnie Wynajmujgcemu rozpoczecie uzytkowania lokalu.



§15

. Zabezpieczenie naleznos$ci czynszowej stanowi kaucja w wysokosci trzymiesiecznej kwoty
czynszu za najem lokalu z podatkiem VAT, tO jest ..c.ccccecrecrsersees zt wptacona na rachunek
Wynajmujgcego PKO BP S.A. nr 04 1020 2313 0000 3802 0579 7990 oraz weksel in blanco

wystawiony przez Najemce wraz z deklaracjg wekslowa.

. Kaucja nie podlega oprocentowaniu w okresie trwania stosunku najmu, a w chwili
jego zakonczenia podlega zwrotowi w wartosci nominalnej po rozliczeniu wzajemnych

zobowigzan Stron niniejszej umowy.

. W przypadku, gdy w chwili rozwigzania umowy istnie¢ bedzie zalegtos¢ czynszowa Wynajmujacy

ma prawo bez osobnego powiadomienia pobraé kaucje na poczet zalegtosci czynszowych.

§16
. Najemca zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w razie potrzeby wykonania prac

remontowych dotyczgcych catego obiektu lub usuniecia awarii.

. Wynajmujacy uprawniony jest do otwarcia lokalu w przypadku nieudostepnienia
go przez Najemce, w razie potrzeby wykonania prac remontowych dotyczgcych catego

obiektu lub usuniecia awarii.

. Otwarcie lokalu w celu wykonania prac remontowych przez Wynajmujgcego nastgpi w terminie,
o ktorym Najemca zostanie poinformowany pisemnie, co najmniej 7 dni przed planowanym

terminem otwarcia lokalu, na adres do korespondencji podany w umowie.

. W przypadku niedopetnienia obowigzku okreslonego w ust. 1 Wynajmujgcemu przystuguje

prawo rozwigzania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§17
. Najemca zobowigzuje sie do rozpoczecia dziatalnosci w lokalu w ciggu 30 - tu dni liczac od daty

obowigzywania umowy.

. W przypadku niedopetnienia obowigzku okreslonego w ust. 1 Wynajmujgcemu przystuguje

prawo rozwigzania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia.



§18
1. Najemca zobowigzany jest do zachowania porzadku i przestrzegania zasad wspodfzycia

spotecznego.

2. Po zakoniczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do przekazania lokalu w nalezytym

stanie technicznym i sanitarno — porzgdkowym.

§19
1. Odpowiedzialnos¢ za szkody, wyrzadzone osobom trzecim, zwigzane z wynajmem ponosi
Najemca, gdyz Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci z tytutu prowadzenia

dziatalnosci przez Najemce.

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze nie ponosi odpowiedzialnos$ci za mienie Najemcy.

§20
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Ustawy z 23 kwietnia

1964 roku Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz.U. z 2025 r., poz. 1071 z pdzn. zm.).

§21
Wszelkie spory wynikte na tle stosowania niniejszej umowy bedg rozpatrywane przez Sad wtasciwy
miejscowo dla Wynajmujgcego.

§22
Najemca zobowigzany jest do uiszczania podatku od nieruchomosci zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 4
ustawy z 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2025 r.,
poz. 707).

§23
1. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

ze Stron.

2. Kazda zmiana warunkdw umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci
za wyjatkiem § 5, § 6. W przypadku wystgpienia powyzszych zmian, automatycznie ulegaja

zmianie stosowne postanowienia niniejszej umowy.



§24

. Administratorem danych osobowych Najemcy bedzie Miejski Zaktad Zasobéw Lokalowych
w Sosnowcu, przy ulicy Partyzantéow 10a.

. Dane osobowe Najemcy przetwarzane beda przez Wynajmujacego w celu zawarcia umowy,
a nastepnie realizacji jej przedmiotu zgodnie z umowg — na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 roku
w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. Urz. UE. L 119).
. Dane osobowe Najemcy bedg przechowywane przez Wynajmujgcego przez okres 6 lat liczone
od zakoriczenia umowy, chyba Zze przepisy prawa, w tym prawa unii europejskiej, przewiduja
inne okresy przechowywania.

. Dane osobowe Najemcy mogg by¢ przekazywane podmiotom upowaznionym na mocy
przepisOw prawa.

. Najemca posiada prawo do zgdania od administratora dostepu do danych osobowych oraz
prawo do ich sprostowania.

. Najemca ma prawo whniesienia skargi do organu nadzorczego.

. Podanie przez Najemce danych osobowych jest dobrowolne, jednak ich nie podanie
uniemozliwi nam zawarcie umowy.

. Decyzje dotyczagce danych osobowych Najemcy nie bedg podejmowanie w sposdb
zautomatyzowany.

. Dane kontaktowe do inspektora ochrony danych: iod@mazzl.pl

§25

. Umowa wchodzi w zycie z dniem jej zawarcia.

. Wydanie lokalu nastgpi w terminie do 7 dni od daty zawarcia umowy.

NAJEMCA: WYNAJMUIJACY:

WSPOLMALZONEK

Wyrazam zgode na zawarcie umowy

(czytelny podpis Wspodtmatzonka oraz PESEL)
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