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CZESC OPISOWA

1 Ogolny przedmiot zamodwienia
Przedmiotem zaméwienia jest przebudowa pomieszczeh bytych lokali uzytkowych w celu dostosowania ich do
funkcji uzytkowej na dziatalno$¢ Klubu "Senior+".

Przedmiot zamowienia obejmuje opracowanie projektu budowlanego, uzyskanie pozwolenia na budowe (jezeli
zakres robot bedzie tego wymagat), przebudowa obiektu i przekazanie do uzytkowania — zgodnie z przepisami
prawa budowlanego oraz przepisami szczegotowymi wydanymi na tej podstawie.

Podstawg opracowania sg wymagania funkcjonalno-uzytkowe, na podstawie ktérych Wykonawca przedstawi
Zamawiajgcemu koncepcje architektoniczng, ktéra jest pierwszym etapem zamowienia. Po zatwierdzeniu przez
Zamawiajgcego koncepcji Wykonawca opracuje dokumentacje projektowa (projekty budowlany i wykonawczy)
sprawdzong pod wzgledem poprawnos$ci opracowania, kompletnosci i zgodnosci z przepisami techniczno-
budowlanymi oraz obowigzujgcymi Polskimi Normami, przez osoby posiadajgc uprawnienia budowlane bez
ograniczen w odpowiedniej specjalnosci. W trakcie prac projektowych Wykonawca jest zobowigzany
uwzgledni¢ w rozwigzaniach projektowych uwagi Zamawiajgcego i jego zyczenia, o ile nie sg sprzeczne z
obowigzujgcymi przepisami i normami, sztukg budowlang i programem funkcjonalno-uzytkowym. Przed
rozpoczeciem prac nalezy uzyska¢ wszystkie niezbedne uzgodnienia i opinie w tym pozwolenie na budowe
oraz zmiane sposobu uzytkowania lokalu o ile przyjete rozwigzania wymagajg takich procedur.

1.1 Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia (opis stanu istniejgcego)
Budynek przy ul. Jodlowej 4 to obiekt Gminy Sosnowiec. Obiekt sktada sie z budynku o dwdch kondygnacjach,

przykrytego dwuspadowym dachem. Przedmiotem opracowania sg pomieszczenia po lokalach uzytkowych
zlokalizowane na parterze budynku z wejsciem od strony ul. Wrzosowej wg zatgcznika graficznego.

1.2 Wymagania funkcjonalno — uzytkowe.

Realizacja projektu Klubu "Senior +" stworzy dostep do ustug spotecznych dla oséb starszych zagrozonych
marginalizacjg, pobudzi ich aktywacje i zaangazowanie w dziatania samopomocowe oraz dziatania na rzecz
Srodowiska lokalnego. Adresatami projektu sg mieszkancy Sosnowca w wieku 60+, nieaktywni zawodowo,
ktorzy wykazujg che¢ spedzania wolnego czasu w sposéb zorganizowany. Planuje sie, ze z oferty Klubu "Senior
+" bedzie korzysta¢ jednorazowo 20 uczestnikow spetniajacych wymagania formalne wynikajace z programu.
Na dziatalno$¢ Klubu "Senior+" przeznaczony bedzie samodzielny lokal znajdujgcy sie na parterze budynku,
ktoéry bedzie pozbawiony barier funkcjonalnych. Do lokalu wymagany jest dojazd dla oséb niepetnosprawnych.
Po przeprowadeniu prac remontowych w przedmiotowym lokalu zostang wyodrebnione nastepujace
pomieszczenia:

1. tazienka dostosowana do potrzeb osdb niepetnosprawnych z dwiema toaletami ( damska i meskg ) i
umywalka.

2. Pomieszczenie ogdlnodostepne wraz z aneksem kuchennym wyposazonym w meble i sprzet AGD oraz w 5
stotéw, 25 krzeset, kanape z 2 fotelami oraz pomieszczenie klubowe wyposazone w sprze RTV, komputer z
dostepem do internetu, stolik, biérko oraz kanape.

1.3 Charakterystyczne parametry okres$lajgce wielkos¢ obiektu lub zakres robét

budowlanych

- pow. uzytkowa czesci przebudowywanej — ok 90.0 m2

- pow. catkowita czesci przebudowywanej — ok 90.0 m2
Konieczna wizja w terenie i wykonanie pomiaréw z natury.

Il etap — prace budowlane i wykonczeniowe

1.4. ORIENTACYJNY ZAKRES PRAC BUDOWLANYCH

Zakres prac remontowo-budowlanych polega na remoncie pomieszczen parteru :
1. Wyburzenie schodéw i zamurowanie otworu, uzupetnienie tynkéw

. Demontaz instalacji elektrycznej, centralnego ogrzewania, wod-kan, wentylacji,

. Demontaz istniejgcego sufitu podwieszanego

. Skucie i rozebranie podtog

. Montaz projektowanych $cianek dziatowych z ptyt GK
. Wykonanie sufity podwieszanego w pomieszczeniach
. Potozenie posadzki

. Demontaz stolarki drzwiowej i okiennej
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9. Montaz zaprojektowanej stolarki drzwiowej i okiennej z szybami antywtamaniowymi P4 (witryny i drzwi
wejsciowe aluminiowe, pozostate okna PCV, a drzwi wewnetrzne drewniane).

10. Montaz instalacji elektrycznej, centralnego ogrzewania, wod- kan, wentylacji

11. Potozenie ptytek na $cianach i podtodze.

12. Naprawa tynkéw na scianach, przygotowanie pod malowanie.

13. Malowania Scian i sufitéw.

14 Wykonanie podjazdu dla oséb niepetnosprawnych.

15.Termomodernizacja elewacji frontowej (od ulicy Wrzosowej)

16. Demontaz starej armatury tazienkowej i montaz nowe;j.

1.5 Orientacyjny zakres wymiany i modernizacji instalac;ji:
1. Wentylacja

2. Centralne Ogrzewanie

3. Instalacje wodno- kanalizacyjne

4. Oswietlenie

5. Instalacje elektryczne

2 Opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia

2.1 Dokumentacja projektowa

Wykonawca przedstawi Zamawiajgcemu do akceptacji koncepcje funkcjonalno -przestrzenng rozmieszczenia
pomieszczen oraz przyjete rozwigzania materiatowe. Kazde rozwigzanie musi byé oméwione z inwestorem,
uwzglednia¢ jego potrzeby i zalecenia i ostatecznie przez zamawiajgcego zaakceptowany. Zamawiajgcy
dopuszcza przedstawienie roznych wariantéw koncepcji tak, aby wybér rozwigzan byt optymalny. Projektant
powinien uwzglednia¢ potrzeby zgtaszane przez Zamawiajgcego o ile ich realizacja nie stoi w sprzecznosci z
przepisami. Ostateczna,zaakceptowana przez Zamawiajgcego koncepcja bedzie podstawg do wykonania
Projektu Budowlanego i Wykonawczego. Projekt budowlany przebudowy inwestycji wykonany zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastrukturyz dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno- uzytkowego (Dz.U.z 2004 r. Nr 202, poz. 2072 ze zm.).Projekt budowlany powinien byé
uzgodniony z Zamawiajgcym oraz powinien by¢ zatwierdzony przez osoby posiadajgce odpowiednie
uprawnenia w danej branzy. Po zatwierdzeniu dokumentacji techniczneji harmonogramu prac przez
Zamawiajgcego i uzyskaniu wszystkich niezbednych uzgodnien i pozwolen Wykonawca moze przystgpi¢ do
realizacji zadania w etapie II.

W ramach przekazania terenu budowy Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy plac budowy obejmujacy
powierzchnie dla prowadzonych robdt zgodnie z etapami ktére zostang opracowane w ramach prac
projektowych. Wykonawca bedzie odpowiedzialny za utrzymywanie na nim porzgdku, wtasciwe oznakowanie i
zapewnianie bezpieczenstwa.

Wszelkie prace remontowe muszg odbywac sie zgodnie z przepisami BHP. Prace nie moga by¢ ucigzliwe dla
okolicznych  mieszkancow , a gtosne prace nie moga odbywaé sie po godzinie 22. Wszelkie odpady
poremontowe muszg by¢ wywozone na wysypisko.

2.2 Przygotowanie terenu budowy

Z chwilg przejecia terenu budowy obowigzkiem Wykonawcy bedzie:

-sktadowanie materiatéw i odpadéw w sposob nie stwarzajgcy ucigzliwosci dla otoczenia;

-dostawa materiatéw i wywéz odpaddéw w sposob nie utrudniajgcy funkcjonowania pozostatej czesci dziedzinca
wewnetrznego ;

-przywrocenie terenu do stanu sprzed rozpoczecia prac budowlanych.

3 Szczegdtowe wymagania dotyczgce zastosowanych materiatéw i urzgdzen oraz

realizacji i odbioru robot.

3.1 Czes¢ budowlana

- Stolarka drzwiowa i okienna wykonana z uwzglednieniem wyglgdu obecnie znajdujgcej sie w budynku.
Wykonawca do wykonania zadania powinien stosowaé materiaty, ktére posiadajg: certyfikat na znak
bezpieczenstwa wskazujgcy, ze zapewniono zgodnos¢ z kryteriami technicznymi okreslonymi na podstawie
Polskich Norm, Aprobat Technicznych oraz wtasciwych przepiséw i dokumentéw technicznych, deklaracje
zgodnosci lub certyfikaty zgodnosci z aprobatg techniczng, dla ktérych nie ustalono Polskiej Normy, atesty i
Swiadectwa badan pozwalajgc na stwierdzenie wtasciwego zastosowania Wykonawca jest zobowigzany do
zastosowania materiatdbw o parametrach okreslonych przez Zamawiajgcego w niniejszej specyfikacji i
przedmiarze robot



4 Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych odpowiadajgcych zawartosci

specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych

Zamawiajgcy bedzie wymagat, aby organizacja robodt, jako$¢ uzytych wyrobdéw i jakosé wykonania byty na
poziomie wyzszym od przecietnego.

Zamawiajgcy przewiduje na biezaco kontrole wykonywanych robét budowlanych.

Kontroli Zamawiajgcego bedg w szczegolnosci poddane:

-rozwigzania projektowe zawarte w projekcie budowlanym — przed ztozeniem wniosku wykonawcy o wydanie
pozwolenia na budowe oraz projekty wykonawcze i specyfikacje techniczne wykonaniai odbioru robot
budowlanych — przed ich skierowaniem do wykonawcéw robét budowlanych —w aspekcie ich zgodnosci z
programem funkcjonalno-uzytkowym oraz warunkami umowy;,

-stosowane gotowe wyroby budowlane w odniesieniu do dokumentéw potwierdzajgcych ichdopuszczenie do
obrotu oraz zgodnosci parametréow z danymi zawartymi w projektach wykonawczychi w specyfikacjach
technicznych ,

-sposéb wykonania robdét budowlanych w aspekcie zgodnos$ci ich wykonania z projektami wykonawczymi,
programem funkcjonalno-uzytkowym i umowa.

Dla potrzeb zapewnienia wspotpracy z wykonawcg i prowadzenia kontroli wykonywanych robdt
budowlanychoraz dokonywania odbioréw zamawiajgcy przewiduje ustanowienie osoby petnigcej funkcje
inspektora nadzoru w zakresie wynikajacym z ustawy Prawo budowlane i postanowieh umowy.

Zamawiajgcy przewiduje nastepujgce rodzaje odbioréw:
-odbidr robét zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu,
-odbidr czesciowy,

-odbidr koncowy,

-odbiér po okresie rekojmi,

-odbiér ostateczny tj. po okresie gwaranc;ji

5. Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowg i jej

przeprowadzeniem.

Wykonawca zobowigzany jest zna¢ wszystkie przepisy wydane przez witadze centralne i miejscowe oraz inne
przepisy i wytyczne, ktore sg w jakikolwiek sposob zwigzane z robotami i bedzie w petni odpowiedzialny za
przestrzeganie tych praw, przepisow i wytycznych podczas prowadzenia rob6t.Wykonawca bedzie przestrzegaé
przepisy ochrony przeciwpozarowej, tgcznie z utrzymaniem wymaganego sprawnego sprzetu
przeciwpozarowego. Materiaty tatwopalne bedg sktadowane w sposdb zgodny z odpowiednimi przepisami oraz
zabezpieczone przed dostepem oséb trzecich. Wykonawca odpowiada za ochrone instalacji i urzgdzen nie
polegajacych wymianie, a pozostajgcych na obiekcie oraz ponosi petng odpowiedzialno$¢ za organizacje placu
budowy, utrzymanie przekazanego terenu w nalezytym porzadku. Wykonawca bedzie odpowiedzialny za
ochrone zrealizowanych robét i za wszelkie materiaty, wyposazenie oraz urzadzenia uzywane do rob6t od daty
rozpoczecia realizacji do daty odbioru koncowego. Podczas realizacji robét Wykonawca bedzie przestrzegaé
przepisdw dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy. Wykonawca ma obowigzek zadba¢, aby pracownicy nie
wykonywli pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz niespetniajgcych odpowiednich
wymagan sanitarnych. Osprzet i przybory instalacyjne powinny zapewni¢ sprawne funkcjonowanie w okresie co
najmniej 15 lat.Rozwigzania architektoniczno- konstrukcyjne oraz materiatowe powinny oscylowa¢ w granicach
Sredniorynkowych cen. Zaproponowane rozwigzania powinny by¢ energooszczedne i powinny charakteryzowaé
sie niskimi kosztami utrzymania i zuzycia mediow.



