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3. OPIS TECHNICZNY

3.1. DANE PODSTAWOWE:
OPIS TECHNICZNY DO EKSPERTYZY TECHNICZNE] USZKODZEN W BUDYNKU
HANDLOWO - USLUGOWYM PRZY UL. MODRZEJOWSKIE] 32 W SOSNOWCU

3.2. ADRES INWESTYCII
41-200 SOSNOWIEC; ul. Modrzejowska 32

Dziatka nr 3144, 2775, Obreb 11

3.3. INWESTOR
MIEISKI ZARZAD ZASOBOW LOKALOWYCH
41-200 Sosnowiec; ul. Partyzantow 10A

3.4. PRZYJETE NORMY I WYTYCZNE

e PN-80/B-02001 Obcigzenia budowli. Obcigzenia stale.
e PN-82/B-02003. Obcigzenia budowli. Obcigzenia zmienne technologiczne

e PN-84/B-03264. Konstrukcje betonowe, zelbetowe i sprezone. Obliczenia statyczne i

projektowanie,

o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 1999.08.16. w sprawie warunkoéw

technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Dz. U. Nr 74 z dn.
1999.09.09. poz. 836

e K. Michalik: "Ekspertyzy techniczne i diagnostyka w budownictwie".
Prawo Ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane - ( tekst jednoli-
ty Dz. U. Z 2018 r. poz. 1202; zm.: Dz. U. z 2018 r. poz. 1276, poz. 1496, poz.
1669, poz. 2245; z 2019r. poz. 51, poz. 630, poz. 695, poz. 730 ) jakim po-

winny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - ( tekst jednolity Dz. U. z

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 2002.04.12. w sprawie warunkow

technicznych 2015 r. poz. 1422; zm.: Dz. U. z 2017 r. poz. 2285
e katalogi i tablice techniczne dla budownictwa

3.5. PODSTAWA OPRACOWANIA
e Zlecenie Inwestora
* Projekt budowlany konstrukcji - niepetny - firma P.P.U.-H. "BONUS" Sp. z o.0.
04. 1996 r.
e Wizja lokalna, inwentaryzacja.
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3.6. OPIS BUDYNKU

Budynek w zabudowie szeregowej, kamienicznej, narozny, przylegajacy do ulic Modrzejow-
skiej i Stanistawa Matachowskiego. Obiekt na rzucie wielokata o wymiarach gabarytowych
ok. 60m x 43m w podziemnej czesci budynku.

Budowa obiektu - 1996 r.

Jest to budynek handlowo - ustugowy z parkingiem w kondygnacji podziemnej.

Gtowne wejscie od strony skrzyzowania ulic do obszernej, otwartej, wielopoziomowej klatki
schodowej, rozprowadzajacej komunikacje po budynku.

3.7. KONSTRUKCJA BUDYNKU

Konstrukcje budynku ustalono na podstawie dostepnej dokumentacji i wizji lokalnej.

Obiekt wzniesiono w technologii zelbetowej, monolitycznej, wylewanej "na mokro".

Bryta budynku ma charakter szkieletowy, zbudowany na stupach i ptytach stropowych.
Fundamenty po obwodzie budynku liniowe, tawowe, wewnetrzne punktowe - stopy funda-
mentowe. Poziom fundowana 4,1 m. ponizej terenu. Poziom kondygnacji piwnicznej wyzna-
cza posadzka betonowa wykonana na oddylatowanej od konstrukcji, ptycie zelbetowej.

Dach ptaski.

Elewacja narozna od strony ulic przeszklona do potowy wysokosci budynku.

3.8. KATEGORIA OBIEKTU

Obiekt, wg Ustawy Prawa 'Budowlanego, mozna zaliczy¢ do kategorii XVII - budynki han-
dlu, gastronomi i ustug.

3.9. KATEGORIA GEOTECHNICZNA OBIEKTU BUDOWLANEGO

‘Warunki gruntowe zaliczono do ztozonych, co odpowiadato II kategorii geotechnicznej.
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4. OCENA STANU ISTNIEJACEGO

Konstrukcja budynku nie byta dostepna ze wzgl. na wykonczenie budynku - Sciany posiadajg
okladziny, a kondygnacje sg zamkniete stropami podwieszonymi. Jedynie kondygnacja pod-
ziemna, garazowa ma odkrytg konstrukcje.

4.1. PLYTY STROPOWE NAD GARAZEM

Na podstawie ogledzin mozna stwierdzi¢ uszkodzenia w postaci nieregularnych rys i pekniec¢
ptyt stropowych nad garazem. Plyta jest konstrukcjg monolityczna, ciagta, podpartg na mo-
nolitycznych écianach i wewnetrznych podciggach. Pekniecia te nie przenoszg sie na gtéwne
elementy konstrukcyjne, tj. podciagi i stupy.

Zarysowania ptyt stropowych mogg $wiadczyc o przecigzeniu piyt.

4.1.1. OBLICZENIA STATYCZNO - WYTRZYMALOSCIOWE PLYT STROPO-
WYCH NAD GARAZEM

Przeprowadzono obliczenia dla ptyt stropowych nad garazem przy nastepujgcych zatozeniach:

1. Zamodelowano konstrukcje budynku do poziomu ptyt stropowych w sposéb uproszczony

2. Ze wzgledu na ograniczony dostep do dokumentacji, nie obcigzano dodatkowo belek zelbe-
towych rusztu stropowego

3. Wyznaczono zbrojenie minimalne, jakie powinno by¢ w plytach

4. Porownano poziom zbrojenia dolnego ptyt wg rys. budowlanych zbrojenia i obliczonego

5. Obliczenia przeprowadzono wg owczesnie obowigzujgcych norm.

Z obliczen wynika, Zze sa pola miedzy belkami, w ktrych dolne zbrojenie powinno by¢ dogesz-
czone lokalnie w centralnych partiach powierzchni ptyt. Rozktad zbrojenia w planach,

wg ktdérych budowano obiekt, nie wykazuje odpowiedniego zbrojenia. Poréwnanie zbrojenia
istniejacego z obliczonym pokazano na rys. nr K02. Réznice na niekorzys¢ zbrojenia istnieja-
cego mogg byc¢ nieco mniejsze, bo w obliczeniach nie uwzgledniono wptywu rzeczywistego
zbrojenia podporowego, gornego na podporach - oparto sie tylko na obliczonym.

Niedozbrojone partie dolne plyt, przy maksymalnym obcigzeniu, mogty ulec uszkodzeniu w
postaci zarysowan i pekniec.
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4.1.2. OCENA PLYT STROPOWYCH NAD GARAZEM

Zarysowania i pekniecia ptyt stropowych pokazano sytuacyjnie na rysunku KO1.

Nie we wszystkich polach odnotowano uszkodzenia, ale jest to sytuacja zagrazajgca bezpie-
czenhstwu uzytkowania stropdw nad garazami. Rozwarcia i pekniecia ptyt, niezabezpieczone,
moga doprowadzi¢ do korozji zbrojenia dolnego piyt i utraty nosnosci.

W klasyfikacji stanu technicznego, element ten naleZy okreslic jako niezadowala-
Jacy, zly - wymaga wymiany, lub wzmocnienia. Strop wymaga dokfadnego przeli-
czenia uwzgledniajacego rzeczywiste obcigZenie plyt stropowych ( trzeba zwery-
fikowac przyjete zaloZenia ) i w miejscach najbardziej zniszczonych, przeprowa-
dzic wzmocnienie zbrojenia dolnego plyt. Wymaga to opracowania na poziomie

projektu wykonawczego. Nieznaczne rysy mozna zlikwidowac zaczynami na bazie
betonu ekspanywnego.

4.2. BELKI STROPOWE

Generalnie belki stropowe nie noszg sladow przecigzen w postaci spekan czy rys, za wyjatkiem
2, 3 przypadkow zarysowan w Srodkowej ich czesci, co Swiadczy o zbyt duzym ugieciu w
czasie eksploatacji. Sg to belki na granicy stropéw parteru i ptyt pod chodnikami ulic. Zary-
sowania sg minimalne.

W klasyfikacji stanu technicznega, zarysowane belki naleZy okreslic jako stan
zadowalajacy - wymagaja drobnych napraw, uzupefnien. Pozostate belki ( ponad
90%) sa w stanie dobrym, odpowiadajacym wymogom normowym.

4.3. SLUPY KONDYGNACII PODZIEMNE]

Przy wjezdzie do garazu jest pare stupdw z uszkodzeniami w strefie przyposadzkowej, z od-
spojong warstwg otuliny zbrojenia nosnego. wymaga to napraw z odczyszczeniem skorodo-
wanego, odstonietego zbrojenia. Pozostate stupy nie majg widocznych uszkodzen.

W klasyfikacji stanu technicznego, zniszczone stupy naleZy okreslic jako stan nie-
zupetnie zadowalajgcy - wymagaja napraw, lub wzmocnienia. Pozostale stupy

( ponad 90%) sa w stanie zupefnie zadowalajacym, tzn. elementy wymagaja kon-
serwacji.
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4.4. SCIANY ZELBETOWE KONDYGNACJI PODZIEMNE]

Sciany sa zewnetrzng podpora dla ptyt stropowych nad garazem i przenoszg obcigzenie grun-
tem i naziomem na catej swojej wysokosci.

W jednym miejscu odnotowano pionowg ryse majgcg charakter uszkodzenia od wptywu skur-
czu betonu ( wptyw temperatury ). Poza tym Sciany nie majg widocznych uszkodzen, ktore
$wiadczyly by o przecigzeniu elementu.

W klasyfikacji stanu technicznego, element ten generalnie naleZy okreslic jako

zupefnie zadowalajacy - wymaga konserwacji.

4.5. PLYTA POSADZKI W GARAZU

Plyta Zelbetowa posadzki potozona jest na gruncie i nie jest elementem podstawowej kon-
strukcji budynku. Powierzchnia ptyty jest odpowiednio zdylatowana, a mimo to w paru miej-
scach ma spekania, jest ztuszczona, zabrudzona z widocznymi sladami zalan z wyzszych kon-
dygnacji. Plyta posadzkowa nosi Slady napraw.

Nie jest to sytuacja zagrazajgca bezpieczenstwu uzytkowania budynku, ale posadzka wymaga
napraw whnikajgcych w jej warstwe konstrukcyjng i odbudowe betonowej warstwy zamykaja-
cel.

W klasyfikacji stanu technicznego, element ten nalezy okreslic jako niezupefnie

zadowalajacy - wymaga napraw, lub wzmocnienia.

4.6. PLYTY STROPOWE WYZSZYCH KONDYGNACJI

W strefach przy elewacjach frontowych, widac plamy po zaciekach wody. Jest to efekt Zle

“wykonanych, lub uszkodzonych warstw izolacyjnych taraséw, lub dachow.

Nie jest to sytuacja zagrazajgca bezpieczenstwu uzytkowania budynku, ale warstwy izolacyjne
wymagaja wymiany i napraw.

W klasyfikacji stanu technicznego, element wykoriczeniowy naleZy okreslic jako

niezupefnie zadowalajacy - wymaga napraw, lub wzmocnienia.
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5. OPIS KONIECZNYCH ROBOT

5.1. PLYTY STROPOWE NAD GARAZEM

Dodatkowe obliczenia statyczno - wytrzymatosciowe pozwola okreslic stopier dozbrojenia
najbardziej uszkodzonych ptyt i pozwolg na opracowanie zakresu ich wzmocnienia.

Nalezy przy pracach remontowych ( niezbednych ) odkry¢ zbrojenie w miejscach peknie€ i
sprawdzi¢ stan korozji zbrojenia. W razie koniecznosci ( duzej korozji ) uzupetni¢ zbrojenie

i zabezpieczy¢ antykorozyjnie. Po tym nalezy wypehic szczeliny iniekcjg niekurczliwej masy
naprawczej . Do prac uzupetniajgcych beton konstrukcyjny, nalezy uzy¢ zapraw i mas na
bazie betonu ekspansywnego. Niewielkie zarysowania ptyt, gdzie nie bedzie uzupetniane

zbrojenie, nalezy zamkng¢ masami naprawczymi do betonow.

5.2. BELKI STROPOWE
Niewielkie zarysowania nalezy zamkng¢ masami naprawczymi do betonow.
W miejscach napraw nalezy prowadzi¢ monitoring i w razie powtdrzenia uszkodzen, podjeta

zostanie decyzja o ich wzmocnieniu.

5.3. SLUPY KONDYGNACII PODZIEMNEJ

Przy uszkodzonych stupach zostanie usunieta warstwa odspojonego betonu, zabezpieczone
antykorozyjnie zbrojenie i uzupetniony beton konstrukcyjny masami na bazie betonu ekspan-
sywnego. Naprawione stupy nalezy monitorowac. Ponowienie sie podobnych uszkodzen be-

dzie Swiadczyto o przecigzeniu stupow i trzeba bedzie je wzmocnic.

5.4. SCIANY ZELBETOWE KONDYGNACJI PODZIEMNEJ

Sciany nie wymagaja doraznych napraw, poza likwidacja pionowej rysy.

W trakcie ewentualnych prac remontowych, mozna poprawi¢ wyglad szczeliny dylatacyjnej
miedzy segmentami budynku.

5.5. PLYTA POSADZKI W GARAZU

W miejscach zataman plyty posadzkowej, nalezy konstrukcje rozebra¢, wzmocni¢ podbudowe
np. chudym betonem i odbudowac. Miejsca spekane, gdzie nie ma przemieszczen piono-
wych, oczysci¢ i uzupetnic masg betonowa.

Odnowi¢ betonowe warstwy posadzkowe.
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5.3. PLYTY STROPOWE WYZSZYCH KONDYGNACJI

Nalezy naprawi¢ pokrycia taraséw i dachow.

Nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na styki i potgczenia elementow konstrukcyjnych ze szklang
fasadg elewacji - w tych miejscach sg najwieksze zacieki.

Piyty stropowe i belki osuszy¢ i odnowic¢ warstwy wykonczeniowe.

Uwaga: prace remontowo naprawcze nalezy poprzedzi¢ wyko-
naniem projektu wykonawczego zawierajgcego obliczenia

sprawdzajgce.

1
Inz. Zbigniew Sojka
SLK/BO/9673/03
upowazniony do wykonywania
sarqodzlplnej funkcji prej nta
w specjalnosci konstrukeyjnb - budowlansj

Upr. bud. Nr/247/89

Opracowat: inz. /Zbigniew Sojka



