REGULAMIN

UTRZYMANIA PORZADKU I CZYSTOSCI W NIERUCHOMOSCIACH
STANOWIACYCH MIESZKANIOWY ZASOB GMINY ORAZ INNYCH LOKALI
ZARZADZANYCH PRZEZ MIEJSKI ZAKLAD ZASOBOW LOKALOWYCH
NA TERENIE MIASTA SOSNOWCA

I. ZASADY OGOLNE

1. Podstawa prawna:

- Ustawa z dnia 21 czerwca o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz. 266- tekst jednolity),

- Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996r. O utrzymaniu porzadku w gminach (Dz. U. z 2005r. Nr
236, poz. 2008- tekst jednolity),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Z 2002r. Nr
75, poz. 690),

- uchwata Nr 901/LI/06 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 27 kwietnia 2006r w sprawie:
regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Sosnowca

- Statut Miejskiego Zaktadu Zasobow Lokalowych w Sosnowcu.

1. Postanowienia regulaminu maja na celu ochron¢ mienia, utrzymanie bezpieczenstwa, higieny 1
estetyki budynkow i ich otoczenia oraz zapewnienia godnego wspétzycia mieszkancow.

2. Regulamin okresla obowigzki zarzadcy nieruchomosci, najemcow oraz wszystkich mieszkancow
w zakresie realizacji celow o ktérych mowa w ust.2 .

3. Najemca jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego regulaminu za wszystkie
osoby wspoélnie z nim uzytkujace lokal, stale lub czasowo, a nawet w nim chwilowo

przebywajace.
II. OBOWIAZKI ZARZADCY NIERUCHOMOSCI

1. Zarzadca jest obowigzany odda¢ najemcy do uzytkowania lokal wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi potozonymi poza lokalem, w szczego6lnosci z piwnicg lub strychem.

Wynajmujacy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych instalacji
1 urzadzen technicznych zwigzanych z budynkiem umozliwiajacych najemcy korzystanie
z cieptej 1 zimnej wody, o$wietlenia i ogrzewania lokalu, wind, zbiorczej anteny i innych
instalacji 1 urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu i budynku, a takze zapewnienia ciszy
od 22 — 6",

2. Do obowigzkow zarzadcy nieruchomosci nalezy w szczegdlnosci:
utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czysto$ci pomieszczen i urzadzen budynku,
stuzacych do wspolnego uzytku mieszkancow oraz jego otoczenia,
dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen 1 urzadzen oraz przywrocenie do stanu
poprzedniego budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym, ze najemc¢ obcigza
obowigzek pokrycia strat powstatych z jego winy,
dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementow wyposazenia
technicznego w zakresie nie obcigzajacym najemcy



3. Do obowiazkow zarzadcy nieruchomosci nalezy réwniez:

1.

zapewnienie w odpowiednich odstepach czasu wywozu nieczystosci do miejsc na ten cel
przeznaczonych lub usytuowanie pojemnikOw na nieczystosci w inny Sposob
odpowiadajacy wymaganiom sanitarnym,

wykonywanie obowiazkéw wynikajacych z przepisoOw sanitarnych badz nakazoéw organow
Panstwowej Inspekcji Sanitarne;,

wyposazenie nieruchomosci w urzadzenia niezbedne do utrzymania porzadku oraz czysto$ci
przeznaczone do wspdlnego uzytku mieszkancow, jak np. $mietniki lub pojemniki
do gromadzenia nieczystosci statych, szamba do gromadzenia nieczysto$ci ptynnych
w nieruchomosciach nieskanalizowanych, trzepaki, itp.,

zapewnienie nalezytego o$wietlenia klatek schodowych, korytarzy, bram oraz pomieszczen
stuzagcych do wspdlnego uzytku najemcéw, jak rowniez miejsc przeznaczonych do ruchu
publicznego na terenie nieruchomosci,

oznakowanie budynkéw poprzez umieszczenie na nich odpowiedniej tabliczki z numerem
porzadkowym,

przeprowadzenia okresowych przegladow klatek schodowych, korytarzy, piwnic pod
wzgledem przestrzegania przepisoOw bhp i1 przeciwpozarowych, zapewnienia drozno$ci drog
ewakuacyjnych,

utrzymywanie terenéw zielonych w tym koszenie trawnikdw, pielegnacja krzewdw i drzew
oraz ich wycinka 1 dokonywanie nasadzen na terenach bedacych w zarzadzie MZZL,
dokonywanie w miar¢ potrzeb dezynfekcji 1 deratyzacji pomieszczen piwnicznych,
pomieszczen ogdlnego uzytku jak pralnie, suszarnie oraz pomieszczen technicznych,
zapewnienie najemcom dogodnego dojscia do budynku, szczegélnie w okresie zimowym,
umieszczenie na klatkach schodowych, w miejscach ogolnodostepnych, wykazu
zawierajacego:

- adres 1 numer telefonu zarzadcy nieruchomosci, a takze adres 1 numer telefonu
administracji MZZL,

- informacj¢ o telefonach Policji, Strazy Pozarnej, pogotowia technicznego, itp.,

- wyciag z Regulaminu utrzymania porzadku i czysto$ci w zasobach MZZL,

- biezace informacje 1 ogloszenia,

inne obowiazki w zakresie utrzymania porzadku i czysto$ci wynikajace z obowigzujacych
przepisow badz zarzadzen wlasciwych organow.

dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego w zakresie nieobcigzajacym najemcy, a zwlaszcza: napraw 1 wymiany
wewnetrznych instalacji: wodociggowej, gazowej i cieptej wody — bez wymiany armatury
1 wyposazenia, a takze napraw 1 wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, anteny zbiorczej - z wyjatkiem
osprzetu, wymiany piecoOw grzewczych, stolarki okiennej drzwiowej oraz podidg, posadzek
1 wyktadzin podtogowych, a takze tynkow.

III. OBOWIAZKI NAJEMCOW ZWIAZANE Z ZAJMOWANIEM PRZEZ NICH LOKALI

Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktorych jest

uprawniony we wilasciwym stanie technicznym 1 higieniczno - sanitarnym oraz przestrzegac
regulaminu utrzymania porzadku 1 czystosci w zasobach MZZL, a takze ciszy nocnej
w godzinach od 22% — 6%,
Najemca jest takze obowigzany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czeSci
budynku przeznaczone do wspolnego uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia zsypow, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.



2. Najemce obcigza naprawa i1 konserwacja:

« podldg, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz S$ciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych 1 innych;

- okien i drzwi,

«  wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana;

« trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych
1 weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis klozetowych,
zlewozmywakow 1 umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych
urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, lacznie z ich wymiang;

« osprzgtu 1 zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow oraz
osprzetu anteny zbiorczej,

+ piecow weglowych 1 akumulacyjnych, tacznie z wymiang zuzytych elementow;

- etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono zainstalowane
na koszt wynajmujacego, takze jego wymiana;

«  przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych, az do piondéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

« innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz napraw¢ uszkodzen tynkéw $cian i sufitow,
b) malowanie drzwi 1 okien wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
grzewczych.

3. Poza naprawami o ktérych mowa w ust.2 najemca jest obowigzany do naprawienia szkod
powstatych z jego winy.

4. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody najemca
jest obowigzany do natychmiastowego udostgpnienia lokalu w celu jej usunigcia.

Jezeli najemca jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, wtasciciel ma prawo wejs¢ do
lokalu w obecnosci funkcjonariuszy policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarnej, takze przy jej udziale.
Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos$¢ lokatora lub pelnoletniej stale z nim
zamieszkujacej osoby, wynajmujacy jest obowigzany zabezpieczyC lokal 1 znajdujace sie¢ w
nim rzeczy do czasu przybycia najemcy, z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

5. Po wcze$niejszym ustaleniu terminu najemca powinien udostepni¢ wynajmujacemu lokal

w celu dokonania:

« okresowego, a w szczegllnie uzasadnionych przypadkach roéwniez doraznego przegladu
stanu 1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania,

«  zastepczego wykonania przez wynajmujgcego prac obcigzajacych najemce.

6. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda wynajmujacego 1 na podstawie
pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

7. Po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu najemca jest obowigzany odnowié¢ lokal i dokonac
obcigzajacych go napraw, a takze zwroci¢ wynajmujacemu rownowarto$¢ zuzytych elementow
wyposazenia technicznego, ktdre znajdowaty si¢ w lokalu w chwili wydania go najemcy. Za
wymienione przez najemc¢ w okresie trwania najmu elementy wyposazenia lokalu nalezy si¢
zwrot kwoty odpowiadajacej réznicy ich wartosci migdzy stanem z dnia objgcia lokalu oraz w
dniu jego oprdznienia. Kwot¢ nalezng najemcy oblicza si¢ wedlug cen obowigzujacych w dniu
rozliczenia.



8.

Wynajmujacy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych instalacji
1 urzadzen zwigzanych z budynkiem umozliwiajacych najemcy korzystanie z wody, paliw
gazowych 1 cieklych, ciepta, energii elektrycznej, dzwigdw osobowych oraz innych instalacji
1 urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu i budynku okreslone odrgbnymi przepisami.

IV. PRZEPISY PORZADKOWE OBOWIAZUJACE NA TERENIE NIERUCHOMOSCI

1.

Osoby przebywajace na terenie nieruchomosci obowigzane sg do zachowania ciszy w godzinach
nocnych, tj. od 22°° do 6°°.

W godzinach tych w szczegbdlnosci nalezy:

a) $ciszy¢ odbiorniki radiowe i telewizyjne;

b) zaprzesta¢ glosnej gry na instrumentach muzycznych, gto$nego $piewu, itp.;

Najemcy moga korzysta¢ z urzadzen technicznych w budynku, jak np.: z dzwigu oraz pralni
1 suszarni na warunkach okreslonych obowigzujacymi przepisami, umowa najmu oraz
niniejszymi przepisami porzadkowymi.
Nadmierne obcigzenie dzwigu jest niedopuszczalne. Niedozwolone jest przewozenie w dzwigu
przedmiotow przekraczajacych ciezarem nosnos$¢ dzwigu (np. mebli).

Trzepanie dywandw, odziezy 1 poscieli moze odbywac si¢ w miejscach na ten cel wyznaczonych
w godzinach od 7°° do 22°° z wyjatkiem niedziel i dni $wiatecznych.

Nieczystosci pochodzace z gospodarstw domowych nalezy wyrzuca¢ do pojemnikdéw i zsypow
specjalnie do tego celu przeznaczonych, w taki sposdb, by nie zanieczyszczaé otoczenia. Jezeli
na terenie danej nieruchomosci znajduja sie¢ pojemniki do segregacji odpadow—zaleca sie
segregowanie 1 wrzucanie odpadéw do tych pojemnikdw.

Wykonywanie przez najemcdéw czynnosci mogacych spowodowac uszkodzenie podtogi
w mieszkaniu lub posadzki na klatce schodowej (np. rabanie drewna, lupanie wegla) jest
niedopuszczalne. Czynnos$ci te moga by¢ wykonywane w miejscach wyznaczonych przez
administracjg.

Niedopuszczalne jest wykonywanie przez najemcow czynno$ci mogacych spowodowac
zanieczyszczenie miejsc stuzacych do wspdlnego uzytku (tj. klatek schodowych, podworza, itp.
np.: czyszczenie obuwia, trzepanie odziezy na klatkach schodowych, itd.).

Instalowanie na dachu indywidualnych anten telewizyjnych, satelitarnych, radiowych jest
dozwolone za zgoda administracji . W przypadku uszkodzenia dachu w czasie instalacji anteny
koszty naprawy ponosi najemca.
Na zainstalowanie anteny satelitarnej, a takze krat zabezpieczajacych okna i1 balkony od strony
zewngtrzne] wymagana jest zgoda Wydziatu Administracji Architektoniczno-Budowlanej
Urzgdu Miejskiego w Sosnowecu.
Prowadzenie hodowli zwierzat w budynkach mieszkalnych 1 ich otoczeniu jest niedozwolone.

W budynkach mieszkalnych dozwolone jest posiadanie pséw i kotow, gadow, ptazow, owadow,
itp., o ile i1los¢ tych zwierzat nie spowoduje zagrozenia zdrowia 1 zycia najemcow, a takze nie
bedzie zakloca¢ spokoju osob zamieszkujacych w budynku. Zwierzgta powinny by¢
przetrzymywane w taki sposob, aby nie stanowily zagrozenia dla innych mieszkancow.
Posiadacze zwierzat, a w szczeg6lnosci psow i1 kotow obowigzani sg do przestrzegania
przepisOw sanitarno-porzadkowych.



Do obowigzkéw o0sob utrzymujacych zwierzeta domowe, a w szczegdlnosci psy, nalezy:

- wyposazenie psa w obroze, szelki,

- prowadzenie psa na uwiezi (zwolnienie psa ze smyczy, ale z nalozonym kagancem jest
dozwolone jedynie w miejscach malo uczeszczanych przez ludzi i tylko w sytuacji, gdy
posiadacz ma mozliwos¢ sprawowania kontroli nad jego zachowaniem) — pies rasy
uznawanej za agresywna lub pies w inny sposob zagrazajacy otoczeniu powinien miec
natozony kaganiec,

- staly skuteczny dozér nad psami i innymi zwierzgtami domowymi (zwolnienie pséw ze
smyczy jest dozwolone wytgcznie na terenie nieruchomosci nalezycie ogrodzonej, w sposéb
uniemozliwiajacy jej opuszczenie przez psa 1 wykluczajacy dostgp 0sob trzecich,
odpowiednio oznakowanej tabliczkg ze stosownym ostrzezeniem),

- nie wprowadzanie psow i innych zwierzat domowych na teren placow zabaw, piaskownic dla
dzieci,

- usuwanie zanieczyszczen pozostawionych przez psy i inne zwierzeta w obiektach i na innych
terenach przeznaczonych do uzytku publicznego, w szczeg6lnosci na jezdniach, chodnikach,
placach, parkingach, terenach zielonych (zielencach ,parkach), obowigzek ten nie dotyczy
0s0b niewidomych, korzystajacych z psow — przewodnikéw,

- niedopuszczanie do zaktdcania ciszy i spokoju przez zwierzeta domowe.

10. Pozywienie dla ptakéw moze by¢ wyktadane jedynie w odpowiednio urzagdzonych karmnikach.

11. Niedozwolone jest przechowywanie na balkonach, tarasach, itp. przedmiotow mogacych
spowodowac zagrozenie dla innych mieszkancow a takze oszpecajacych wyglad domu.

12. Najemcy sa zobowigzani do usuwania $mieci, a w zimie takze $niegu 1 lodu 2z balkonow
1 pomieszczen przynaleznych do ich lokali.

13. Niedopuszczalne jest umieszczanie przez najemcoéw w miejscach wspolnego uzytku tj. strychach,
podworzach, klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych, zadnych przedmiotoéw.

14. Parkowanie samochodow 1 motocykli jest dopuszczalne w miejscach wyznaczonych przez
administracj¢, pod warunkiem, ze parkowanie tych pojazdéw nie utrudnia komunikacji,nie zagraza
bezpieczenstwu 1 nie zaktoca spokoju najemcom.

15. Skrzynki na kwiaty, doniczki, anteny satelitarne, itp. umieszczone na parapetach okien, balkonach,
czy $cianach powinny by¢ nalezycie zabezpieczone, aby nie spowodowaty zagrozenia. Podlewanie
kwiatow powinno odbywac si¢ w taki sposob , aby woda nie przeciekata na nizsze pietra.

V. PRZEPISY PORZADKOWE DOTYCZACE PRALNI I SUSZARNI

1. W domach, w ktorych sg specjalne pomieszczenia przeznaczone na pralnie (pralnie domowe)
pranie w wigkszych rozmiarach powinno by¢ wykonywane w tych pomieszczeniach. Z pralni
domowej moze korzysta¢ kazdy najemca w godzinach od 7°° do 21°° w kolejnosci ustalone;j
W porozumieniu z innymi najemcami.

2. Z urzadzeniami w pralni nalezy obchodzi¢ si¢ z nalezyta ostroznos$cig aby nie dopusci¢ do ich
uszkodzenia. Koszty usunigcia ewentualnych uszkodzen powstatych z winy najemcy pokrywa
najemca. W czasie prania nalezy pomieszczenia pralni przewietrza¢ aby $ciany i sufity nie byty
narazone na statg wilgoc.



Klucz od pralni powinien znajdowac si¢ u dozorcy badZz w miejscu uzgodnionym z najemcami
o kazdej porze dnia.

Do korzystania z suszarni bielizny (strychu) maja zastosowanie odpowiednie postanowienia
dotyczace korzystania z pralni domowe;.

Suszarnia (strych) stluzy wytacznie do suszenia bielizny: nie wolno tam przechowywa¢ zadnych
przedmiotow.

W domach, w ktérych nie ma suszarni (pralni), administracja domu powinna w miar¢ mozliwosci
udostepni¢ najemcom korzystanie z innego pomieszczenia do suszenia bielizny. W tych

przypadkach administracja moze rowniez zezwoli¢ na suszenie bielizny na podworzu.

Suszenie bielizny i odziezy na balkonach i w oknach wychodzacych na ulice jest niedozwolone.

VI. PRZEPISY PORZADKOWE DOTYCZACE PIWNIC (komorek lokatorskich)

Piwnice (komorki) sa pomieszczeniami przynaleznymi do lokalu i do piwnic (komorek)
powinien by¢ najemcom stale zapewniony dostep. Jezeli gtowne wejscie do piwnic jest
zamykane, administracja domu jest zobowigzana zapewni¢ najemcom dostgp do piwnic,
zaopatrujac ich odptatnie w klucze.

Przy korzystaniu z piwnic(komorek) najemca jest obowigzany przestrzega przepisow
obowigzujacych w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci niedozwolone jest
przechowywanie w piwnicach (komoérkach) materiatéw wybuchowych 1 tatwopalnych, a takze
palenie papieroséw i uzywanie otwartego ognia.

. Najemcy nie mogg przechowywac¢ w korytarzach piwnicznych jakichkolwiek przedmiotow.

Najemca, ktoremu przywieziono wegiel (koks, drzewo, itp.) obowigzany jest natychmiast po
zniesieniu do piwnicy (komoérki) oczysci¢ miejsca, ktore zostaly zanieczyszczone tym
materialem.

Najemcy obowigzani sg chroni¢ przed zniszczeniem urzadzenia techniczne znajdujace sie w
piwnicach przynaleznych do ich lokali (np. wodomierze, gidéwne zawory wodociggowe, itp.).
Dostep do tych urzadzen powinien by¢ udostgpniony przez najemc¢ osobie upowaznionej przez
administracj¢ lub pracownikom przedsigbiorstw(zaktadow) wodociggowych, gazowni, itp.

VIL

Zgodnie z art.13 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego:

ust. 1 ,,Jezeli najemca wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku, inny lokator lub
wlasciciel innego lokalu w tym budynku moze wytoczy¢ powodztwo o rozwiazanie przez
sad stosunku prawnego uprawniajacego do uzywania lokalu i nakazanie jego
oproznienia.”

ust. 2 ,,Wspollokator moze wytoczy¢ powddztwo o nakazanie przez sad eksmisji
malzonka, rozwiedzionego malzonka lub innego wspollokatora tego samego lokalu, jezeli
ten swoim razaco nagannym postepowaniem uniemozliwia wspolne zamieszkiwanie.”



